










Erfgoed & Duurzaamheid

ERM Blokhuispoort Leeuwarden
19 november 2024

Programma Erfgoed en Duurzaamheid RCE
Hans de Witte



Agenda

Programma             
Erfgoed & Duurzaamheid

Een warme jas,       
voor oude huizen

Stappenplan verduurzamen 
monumenten

Installaties,    
zonnepanelen

-

-

-

-

Financiering-





Hoeveel 
monumenten?

18%

80%

Overige historische gebouwen

Moderne gebouwen

<2% Monumenten



Zien verduurzamen doet verduurzamen.



Instructievideo’s, brochures en infographics



Reizende expositie



Onderzoek brengt meer kennis



Aangepaste voorwaarden voor isolatie van monumenten
Vraagt u subsidie aan om uw monument te isoleren? Dan gelden 
er vanaf 1 januari 2024 uitzonderingen op de voorwaarden voor 
woningeigenaren zonder monumenten. Lees hier welke 
aangepaste isolatievoorwaarden gelden voor monumenteigenaren.

Deze nieuwe voorwaarden gelden alleen voor isolatiemaatregelen 
die op of vanaf 1 januari 2024 zijn aangebracht aan het 
monument. Heeft u al eerder geïsoleerd? Dan gelden dezelfde 
voorwaarden als voor woningen zonder monumentenstatus. 

Versoepelde isolatiewaarden

Voor glas komt u als eigenaar van een monumentale woning in 
aanmerking voor subsidie vanaf een isolatiewaarde (U-waarde) 
van 3,0 (W/ m2K). Voor niet-monumentale woningen is deze 
waarde 1,2 (W/ m2K). Hoe lager deze isolatiewaarde, hoe beter 
het glas isoleert. Voor glas met een U-waarde van bijvoorbeeld 
0,7 (W/ m2K) krijgt u dus meer subsidie.

Bij dak, zolder- of vlieringvloerisolatie komt u als eigenaar van 
een monumentale woning in aanmerking voor subsidie vanaf een 
isolatiewaarde (Rd-waarde) van 2,5 (m2 K/w). Voor niet-
monumentale woningen is dit 3,5 (m2 K/W).

https://www.rvo.nl/subsidies-
financiering/isde/woningeigenaren/
isde-voor-monumenteigenaren



Zelfscan en 
rapport met 

mogelijkheden

Telefonische 
intake door 

bureau

Duurzaam 
Monumenten 

Advies

Korting van 50% 
tot maximaal

€ 1750,- excl. BTW

Go/No-go

Begeleiding 
richting 

uitvoering

Korting van 100% 
tot maximaal

€ 2500,- excl. BTW

1 2

Ontzorgingsloket RCE

https://www.monumenten.nl/ontzorgingsprogramma



Agapē by buroBELéN

SBIR regeling, RVO



Laatste versie van het Afwegingskader:

Afwegingskader

www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam

http://www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam


›  

Is dakisolatie aan de 
buitenzijde mogelijk?

Afweging 1

Ja, indien:
• het dak slechts een paar onder-

brekingen heeft zoals een dakkapel 
of schoorsteen en details van aan-
sluitingen op te lossen zijn. (En er 
dus geen sprake is van een 
bijzondere kapvorm met veel details 
zoals torentjes, kleine dakkapellen 
e.d.);

• de goot breed genoeg is;
• aansluitingsdetails zijn op te lossen 

zonder verlies van waarden;
• er geen waarden verloren gaan 

(zoals welvingen), doordat het 
dakpakket strakker wordt.

Is er een verwarmde 
zolder aanwezig?

Wordt de ruimte onder het dak 
verwarmd dan kan het beste het dak 
zelf geïsoleerd worden.
Is de ruimte onder het dak een 
onverwarmde ruimte? In dat geval 
kan het beste gekozen worden voor 
het isoleren van de zoldervloer in 
plaats van het isoleren van het dak. 
Hiermee blijft de monumentale 
uitvoering van het dak behouden.

Is dakisolatie aan de 
binnenzijde mogelijk?

Afweging 2

Ja, indien:
• er geen sprake is van een 

dakconstructie met bijzondere 
waarde;

• er geen sprake is van een bijzondere 
afwerking zoals beschildering, 
betimmering et cetera met hoge 
cultuurhistorische waarde;

• de binnenisolatie toepasbaar is met 
een luchtdichte en dampremmende 
laag aan de binnenzijde van het 
isolatiemateriaal. Indien dit niet 
haalbaar is, is het te risicovol 
om het dak aan de binnenzijde 
te isoleren.

JA JA

JA

NEE NEE

NEE

Zoldervloer
isoleren

Binnenzijde
isoleren

Buitenzijde
isoleren

Venster-
isolatie

Dak-
isolatie

Gevel-
isolatie

Vloer-
isolatie

Dakisolatie

NEE NEE

NEE













Stappenplan 
verduurzamen





Gedrag bepaalt hoeveel er wordt bespaard

100%

50%



Zaan bij Wormer



Welke stappen neem je eerst?

Inventarisatie

- huidig verbruik
- monumentale 

waarden

Basis-
maatregelen

- kierdichting
- cv inregelen

Integraal plan

- stem maatregelen 
op elkaar af

Isolatie

-dak, gevel en vloer
-vensters

Installatie

-warmtepomp
-zonnepanelen

1 2 3 4 5



warmtescan geeft inzicht in 
energieverlies

Noorderkerk Zaandam



Bespaartips o.a.

Herstel 
timmerwerk 
ramen en 

plaats indien 
nodig 

tochtwering

Inregelen 
verwarmings-

radiatoren

Besparing:

Thermostaat
1 graad
lager 

Besparing:

tot 7,5%

Verwarm alleen ruimtes die gebruikt 
worden (bespaart tot 30%)

5 - 30%





We vergelijken de mogelijkheden met elkaar

Raamisolatie 

‘oud’ dubbel 
glas

Gewone 
rolgordijnen

dikke gordijnen 
/ HR-glas

Transparante 
warmte-

reflecterende 
rolgordijnen

Enkele 
plissé-

gordijnen

Dubbele plissé
gordijnen

HR+ glas

Raamluiken

HR++ glas

Raamluiken
+ gordijnen

Binnen-
voorzetraam in 

enkelglas

Binnen-
voorzetraam in 

enkelglas + 
gordijnen of 

luiken

Binnen-
voorzetraam in 

dun dubbel 
glas

40%

50%

60%

Basis- 
maatregelen

Warmte 
opwekken

Elektriciteit 
opwekken

Isolatie
Vacuümglas 







Bergschild 7 Deventer



Gouda





Biobased isoleren levert in de 
ISDE-regeling € 5,- per m² meer 
op aan subsidie.

Landelijk afwegingskader verduurzamen 
rijksmonumenten voor gemeenten | Duurzaamheid 
van historische gebouwen | Rijksdienst voor het 
Cultureel Erfgoed

https://www.cultureelerfgoed.nl/onderwerpen/duurzaamheid/handreiking-voor-gemeenten/landelijk-afwegingskader-verduurzamen-rijksmonumenten
https://www.cultureelerfgoed.nl/onderwerpen/duurzaamheid/handreiking-voor-gemeenten/landelijk-afwegingskader-verduurzamen-rijksmonumenten
https://www.cultureelerfgoed.nl/onderwerpen/duurzaamheid/handreiking-voor-gemeenten/landelijk-afwegingskader-verduurzamen-rijksmonumenten
https://www.cultureelerfgoed.nl/onderwerpen/duurzaamheid/handreiking-voor-gemeenten/landelijk-afwegingskader-verduurzamen-rijksmonumenten














of stralingspanelen



Dorpskerk Hoog-Keppel NH-kerk Woudenberg







Het Schip Spaarndammerbuurt 
Amsterdam







Station Amersfoort







Kasteel Vorden





bron: Q-roof









bron: provincie Zuid-Holland

zuidopstelling zonnepanelen oost-west opstelling zonnepanelen



61 %
  85 %
100 %
  80 %

bron: Dennis van der Meij, Solar-Engineering



61 %
  85 %
100 %
  80 %

bron: Dennis van der Meij, Solar-Engineering







Arnhem



Heemskerk



Münster





Advieslijn zonnepanelen op monumenten 





Ameland



Beemster





Schouwenburg ‘t Harde

Dru fabriek Ulft







Forteiland IJmuiden



Leiden

Groningen



Bakenesserkerk Haarlem



Joannes de Doper Hoofddorp



bron: Dennis van der Meij, Solar-Engineering



Arnhem







Bakkum



Beverwijk



Rol van de gemeente

Faciliteren en 
stimuleren

Beleidsinstrumenten
• Financieel

• Communicatie
• Stimulerend/faciliterend

• Juridisch

Vergunning
verlening

Toezicht en 
handhaving

1 2 3 4



Welke monumentenregelingen zijn er beschikbaar? | Monumenten.nl

RVO RVO hieropgewekt.nl Nationaal 
energiefonds RVO

Nationaal 
Restauratie-

fonds

Financieringsmogelijkheden
Regelingen 

Investerings-
subsidie 

Duurzame 
Energie 
(ISDE)

Meer 
informatie

Subsidie 
Energie-

besparing 
Eigen Huis 

(SEEH)

Meer 
informatie

Regeling 
Verlaagd 

Tarief 
(Postcode 

roosregeling) 

Meer 
informatie

Arbeid
aanbrengen 

isolatie

Energie-
bespaar-

lening 
(Nationaal 

Energiefonds) 

Meer 
informatie

Zon
energie 

Meer 
informatie

Restauratie-
fonds 

duurzame 
monumenten 

lening 

Meer 
informatie

subsidiemogelijkheden zoeken op adres:

https://www.monumenten.nl/regelingen

https://www.monumenten.nl/regelingen


Wat valt er allemaal niet onder het 0% BTW-tarief?
- de levering en installatie van niet-geïntegreerde 
zonnepanelen met meerdere functies. Bijvoorbeeld PVT-
systemen, zonnecollectoren of zonnepanelen in ramen.
de levering en installatie van zonnecollectoren die zonlicht in 
warmte omzetten
- de levering en installatie van zonnepanelen op een 
bedrijfspand zonder woonfunctie
- de levering en installatie van zonnepanelen op openbare 
gebouwen en andere gebouwen die worden gebruikt voor 
activiteiten van algemeen belang
- een versteviging van het dak voor de installatie van de 
zonnepanelen
- het infrezen van bekabeling
- de levering van een slimme meter
- de levering en installatie van een vogelwering of 
sneeuwschans
- goederen die niet specifiek voor de installatie van 
zonnepanelen worden aangeschaft. Bijvoorbeeld de levering 
van een nieuwe omvormer, omdat de oude omvormer kapot is 
gegaan. Of kabels die niet worden geleverd of geïnstalleerd in 
verband met de installatie van zonnepanelen.
- de levering en installatie van een warmtepomp
- de levering en installatie van een accupakket

Wat valt wel onder het 0%-tarief?
- de levering en installatie van niet-geïntegreerde zonnepanelen; 
deze zonnepanelen worden het meest gebruikt. Ze worden op 
het dak of ergens anders bij de woning gemonteerd.
- de levering en installatie van geïntegreerde zonnepanelen. Dit 
zijn panelen die ook fungeren als dakbedekking. Let op: voor 
geïntegreerde zonnepanelen op een nieuwbouwwoning geldt het 
21%-tarief.
- werkzaamheden en goederen die direct noodzakelijk zijn voor 
het aanbrengen en functioneren van de zonnepanelen, 
bijvoorbeeld (de aanleg van) kabels, een PV-verdeler, 
montagemateriaal en zogenoemde optimizers en omvormers. En 
ook de aanpassing van de meterkast of het inslijpen van 
dakpannen voor de aanschaf van de zonnepanelen.
- demontage gevolgd door installatie van de zonnepanelen op 
een andere woning, bijvoorbeeld als bij een verhuizing de 
zonnepanelen worden meegenomen. Ook als de zonnepanelen 
tijdelijk gedemonteerd worden, bijvoorbeeld omdat het 
onderliggende dak vervangen moet worden, geldt het 0%-tarief 
op de demontage. Ditzelfde geldt als de panelen vervangen 
moeten worden omdat ze stuk of verouderd zijn.
zogenoemde ‘Plug and play’ zonnepanelen, zolang deze 
geïnstalleerd worden op of bij een woning



www.cultureelerfgoed.nl

H.de.Witte@cultureelerfgoed.nl

06-158.79.342

Dank voor uw aandacht !



























































“Kennisbijeenkomst verduurzaming in de praktijk.”
19-11-2024 Blokhuispoort

Cisca van der Leeden



• Wat is BOEi
• Blokhuispoort Leeuwarden
• Centrale Markthal Amsterdam
• ENKA Westhal en Kantinegebouw Ede
• Het Schip Amsterdam

inhoud



• Ontstaan in 1995
• Gebouwen én verhalen; betekenisvolle plekken
• Industrieel, agrarisch en religieus
• Ruim 200 objecten, 15 investeringsprojecten
• ca. 300 huurders
• 100 haalbaarheidsonderzoeken per jaar, 20 

acquisitietrajecten
• Beheren, verhuren en onderhouden
• Balanstotaal: € 66 mln 
• Herbestemmingsomzet: € 250 mln
• BOEi Advies en Management voor derde partijen 

Wat we doen



• POM-status 
• Kleine vaste kern (30), flexibele schil (ca. 60) 
• Elk project een eigen aanpak 
• Opgeven is geen optie 

hoe we het doen



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Van 16e -eeuwse dwangburcht naar 19e -eeuwse strafgevangenis
• Gegroeid in vele fasen
• Document van de ontwikkeling detentie 
• Zeer waardevol rijksmonument
• Landmark en deel van het collectieve geheugen
• Gesloten enclave

Context



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• 2008 Dienst Justitiële Inrichtingen verlaat het complex
• 2008 start zoektocht naar nieuwe duurzame herbestemming
• 2014 (november) is BOEi eigenaar geworden
• 2016 (april) start restauratie, verbouwing en herbestemming
• 2018 (april) harde stop
• 2018-2021 alleen beheer
• 2021 herstart restauratie en herbestemming
• 2021 e.v. onderhoud, beheer, verbouwing, restauratie lopen naast elkaar

Nieuwe fase in het bestaan van de  Blokhuispoort



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

Huidige huurders:
• dBieb (va 2018)
• Vinylplatenperserij
• Alibi Hostel (va 2017)
• Horeca Proefverlof en De Bak (va 2017)
• Game developer
• Hogeschool (va 2017)
• Edelsmederij (va 2017)
• Veel kleinschalige creatieve ondernemers
• Evenementen op de pleinen

Nieuwe gebruikers allen in het licht van ‘creatieve broedplaats’



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Van gesloten enclave naar open setting > hoe krijg ik mensen binnen?
• Wie zijn de huurders van de toekomst? En wat is hun energievraag?
• Immens groot en complex gebouw > 15500m2 waarvan ruim 10.000m2 

VVO
• Hoog monumentaal exterieur, interieur en hoge archeologische 

verwachting
• Achterstallig onderhoud exterieur, interieur en installaties
• Hoge investeringen
• Complexe bestaande installaties afgestemd op 1 gebruiker
• Asbest

Uitdagingen bij herbestemming en ontwikkeling



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Elektra
• Verouderde collectieve gasgestookte warmtevoorziening
• Collectieve warmwatervoorziening middels grote boilers
• Beperkte mechanische ventilatie
• Brandmeld- en ontruimingsinstallatie verouderden en niet 

toegespitst op meerdere gebruikers
• Liften
• Complexe infrastructuur bestaand leidingwerk

Installaties reeds aanwezig



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Zoveel mogelijk hergebruik van alles
• Later a.h.v. programmering basaal
• Uitgebreid voor bibliotheek, hostel en smederij
• Horeca tussenvariant

Keuzes qua installaties en duurzaamheid

Elektra

• Vervangen vanaf invoer. Koper gerecycled.
• Photovoltagepanelen t.b.v. dBieb alleen uit het zicht.
Warm water
• Per huurder situationeel middels boilers



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• 3 gasgestookte ketels
• Totaal vermogen 2000kW
• Redelijk van opzet
• Jarenlang geen onderhoud

Verwarming

1e opzet

• Setting handhaven
• Achterstallig onderhoud oplossen (2015)
• In gebruik nemen (2015)
• Zoektocht naar verduurzaming start (2015)

oude situatie



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Destijds gloednieuw concept ‘biomassa’
• 2016 ministerie OCW wijst Blokhuispoort aan als pilot in regeling 

verduurzamen monumenten
• Subsidie van 2,4 mln.
• Eind 2016 2 biomassaketels elk 550 kW
• Een grote afzinkkelder wordt geplaatst voor de brandstof
• Biomassa = snoeiafval gemeente
• Regeling en monitoring op afstand
• Backup 2x gasgestookte ketels

2e  opzet Innovatie & verduurzaming



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Van

…..



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

1e opzet
• Setting handhaven draaikoeler (2015)
• Achterstallig onderhoud oplossen (2015)

Vraag vanuit gebruik neemt toe
• Vinylplatenperserij werkt op stoomdruk 
• Bibliotheek heeft werkruimtes op zolder 

Koeling

oude situatie
• Beperkte koeling van dienstruimten
• Jarenlang geen onderhoud



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Onvoldoende elektracapaciteit voor traditionele koeling gehele complex
• Wens tot verduurzaming

Dilemma’s

2e  opzet Innovatie & verduurzaming

• Destijds gloednieuw concept ‘koelabsorptie’
• ministerie OCW verstrekt ook hierop subsidie



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Op basis van thermische compressie = koelen met warmte
• Chemische aantrekkingskracht 2 vloeistoffen op gang gebracht 

door warmte
• Weinig elektra nodig
• Onderhoudsarm
• Geluidsarm
• De twee pelletketels wekken de duurzame warmte op

Hoe werkt het?



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Geen werkende luchtbehandeling

Luchtbehandeling

oude situatie

Eis vanuit gebruik 
• Bibliotheek
• Horeca
• Onderwijs
• Edelsmederij
• Hostel
Toegepast
• Diverse LBK’s geplaatst
• Ook vooruitlopend



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

• Innovatief en vooruitstrevend!
• Capaciteit ketels voldoende
• Elektra geen problemen
• Koeling vinylplatenperserij afdoende
• Luchtbehandeling smederij, onderwijs en hostel
• Regeling stookkeuze gaat steeds beter

Wat gaat goed



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

Algemeen
• Door harde stop in 2018 is veel niet afgemaakt, veel storingen, 

geen revisietekeningen
Biomassa
• Houtsnippers werkte niet

– onvoldoende kwaliteit (nat en onregelmatig)
– onvoldoende aanvoer
– transport opslag naar ketel hapert constant

• Overgestapt naar pellets
– minder duurzaam
– erg duur
– komen met vrachtwagens overal vandaan

Wat ging fout



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

Biomassa vervolg
• Overgestapt naar pellets

– minder duurzaam
– erg duur
– komen met vrachtwagens overal vandaan

• Technische problemen
– toevoer naar ketel hapert veel
– dan stoken we alleen op gas
– storten van pellets levert enorm veel overlast en stof > herziening van de aanvoer is nodig

Wat ging fout



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

Koeling
• Koelabsorptie 

– werkt alleen op hoge temperatuur >90 graden
– toezeggingen leveranciers niet waargemaakt > werkt vanaf 70 graden/we halen max 80-82
– gevolg bijstoken op gas in de zomer om te kunnen koelen

– gevraagde capaciteit vinylplatenperserij in 1e instantie 1x85 kW
– berekend op 2x85 kWh en koeling dBieb
– werd 3x 85 kW > gevolg geen koeling dBieb
– noodgedwongen koelabsorptie uitgeschakeld
– draaien alleen op draaikoeler 

– er zijn problemen ontstaan in leidingwerk draaikoeler > einde in zicht

LBK
• Eerder ingehesen LBK nooit aangesloten, omdat verwachte huurder niet 

kwam

Wat ging fout



Praktijkcasus
 Leeuwarden, Blokhuispoort

Koeling
• Aparte koeling dbieb regelen > hergebruik overbodige koelmachine Ede 
• Maatwerkoplossing koeling vinylplatenperserij
• Onderzoeken naar aantasting leidingwerk

Biomassaketels
• Herziening storten pellets 

Algemeen
• Revisie gereed
• Onderhoudscontracten kunnen worden afgesloten
• Inventarisatie verder verduurzaming

Wat staat ons te doen in 2024





Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Context

• Rijksmonument door N. Lansdorp
• Bouwjaar 1932-1934
• Gebouwd als vervanging groente- en fruitmarkt Marnixstraat
• Centrale ligging op het Food Center Amsterdam
• Oorspronkelijk gebruik: fruitgrossiers, kantoren en veilingzaken
• 40 ha terrein is in herontwikkeling
• CMH karakteristiek voorbeeld van de modernisering en 

centralisatie van het marktwezen in het interbellum
• Cultuurhistorisch gezien is de Centrale Markthal van belang 

vanwege de rol in het reguleren en centraliseren van de 
voedselhandel. 



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Nieuwe fase in het bestaan van de  CMH

• 2016 (april) in erfpacht bij BOEi
• 2016 – 2020 planvorming en voorbereiding
• 2020 (oktober) start herbestemming en restauratie
• 2022 start verhuur
• 2024 (maart) bouwkundige oplevering 1e fase
• Verhuur/herbestemming loopt door



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Nieuwe gebruikers allen in het licht van ‘culinair, cultureel, circulair’

Gewenst programma:
• Detailhandel (750m2)
• Horeca (2400m2)
• Hotel (3000m2)
• Cultuur, ontspanning, sport
• Sociaal maatschappelijk
• Kantoren
• Bedrijfsruimten met max 30% kantoor
• Evenementen 

– WK Padel
–Erfgoedparade
–Buurtmaaltijden

–muziek



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Uitdagingen bij herbestemming en ontwikkeling

• Terrein nog in herontwikkeling
• Terrein nog niet openbaar toegankelijk
• Bij start 100% leegstand > nieuwe huurders onbekend/ energievraag ook
• Immens groot complex potentieel 16.700 m2 VVO
• Waarvan 5.000m2 kantoor in kleine units
• Hoog monumentaal exterieur en interieur
• Achterstallig onderhoud exterieur, interieur en installaties
• Hoge investeringen
• asbest



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Installaties reeds aanwezig

• Elektra verouderd en divers
• Onbruikbare zeer beperkt verwarming
• Bijzonder ventilatie/koeling systeem
• Bijzondere paternosterliften
• Complexe infrastructuur leidingwerk



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Keuzes qua installaties en duurzaamheid
• Ongeïsoleerd en enkel glas in dunne stalen ramen blijft
• Weinig installaties aanbrengen
• Historische ventilatie blijft ongebruikt gehandhaafd
Elektra 
• Wordt naar huidige normen geüpgraded 
• Alle oude verdeelkasten etc. blijven
Verwarming
• Verwarming en koeling is uitdaging
• Gebouw is immens groot en ongeïsoleerd
• Klein deel middels warmtepomp (pilot)
• Deel met plafondverwarming (pilot)
• Huurders zorgen zelf voor warmte 



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Plannen voor de toekomst qua installaties en duurzaamheid
• Aantakken op restwarmte (stadswarmte)
• Dak benutten voor PV-panelen > grootste energieleverende dak 

van Amsterdam
• Warmtepompen aansluiten (energieneutraal)
• Ketels op waterstofgas (pilot)



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Wat gaat goed

• Restauratie loopt 
• Herbestemming loopt
• Huurders komen (50% kantoren verhuurd)
• Placemaking loopt goed
• Huurders vormen een community
• Huismeester aangesteld
• innovatieve en vooruitstrevende plannen



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Wat gaat minder

• Budget dekt niet gehele restauratie
• We zijn te snel > terrein is nog afgesloten voor buitenstaanders
• Hobbels vergunningentraject dak & PV > aantal jaren uitgesteld
• Beoogde teruglevering stroom loopt vast op netcongestie
• Opslag elektra is nog niet goed doorontwikkeld
• Huurders klagen over warm/koud ondanks clausules



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Wat staat ons te doen?

• Restauratie verder faseren en budgetten vinden
• Verhuur doorzetten naar 100%
• Toegankelijkheid borgen 

– Loopbrug bouwen van ons eigen steigermateriaal
– De langste rode loper van Nederland!
– Sinds 8-11 open!



Wat we doen
 Amsterdam, Centrale Markthal

Wat staat ons te doen?

• Veel evenementen organiseren > positieve cashflow
• Vergunning dak & PV
• Paterosterlift restaureren
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Wat we doen
Ede, ENKA terrein
Context

• 1911 kunstzijde procedé
• 1922 ENKA fabriek met 2000 werknemers
• 1925 en 1928 uitbreidingen
• Bebouwd oppervlak 85.000 m2
• 1965 keert het tij door concurrentie uit buitenland
• 2003 sluiting 
• Vanaf 2003 herontwikkeling > 1300 woningen



Wat we doen
Ede, ENKA terrein

BOEi en ENKA

• 2011 verkreeg BOEi de volgende rijksmonumenten
– poortgebouw > gerestaureerd en doorverkocht, worden woningen
– gedenkbank en fontein > gerestaureerd en weggeschonken
– Westhal > gerestaureerd, herbestemd en verduurzaamd

– Kantinegebouw > gerestaureerd, herbestemd en verduurzaamd
– 2 schoorstenen > gerestaureerd



Wat we doen
Ede, ENKA Westhal
• 9.000m2 hal met sheddaken
• In gebruik als fiets-experiencehal
• Dak vol PV-panelen > 1e energieleverende monument van 

Nederland



Wat we doen
Ede, ENKA terrein



Wat we doen
Ede, ENKA Kantinegebouw
• 1950-1951 was- kleed- en schaftlokaal
• Betonskelte met stalen ramen
• 4.655m2 VVO
• Brede school, KDV en BSO
• BENG 

– isolatie schil
– gebiedsgebonden duurzame warmte
– gebouwgebonden PV





Eerder…..
Amsterdam Het Schip
Context

• 2009 – juli 2020 senior projectontwikkelaar Woningstichting 
Eigen Haard

• Project- en procesmanager en bewaker restauratiekwaliteit
• Restauraties en renovatie Het Schip en Spaarndammerblok 2 van 

Michel de Klerk
• Herbestemming school tot Museum



Eerder….
Amsterdam Het Schip
Context

• Amsterdamse School
• Architect Michel de Klerk
• 1919-1921 en 1924
• Arbeiderspaleis
• Kunstwerk van baksteen



Eerder….
Amsterdam Het Schip
Programmering
• 82 huurwoningen
• Museaal postkantoor
• Museaal vergaderhuisje

• Museumwoning
• Museum (voormalige school)



Eerder….
Amsterdam Het Schip

Uitdagingen

• Hoog monumentaal op alle fronten
• Museum klimaatklasse 1
• Woningen ongezond, oncomfortabel
• Funderingherstel noodzakelijk
• Alle bewoners moeten er (tijdelijk/2 jaar) uit
Installaties aanwezig in woningen

• Moederhaarden op gas
• Elektra zwaar verouderd
• Geen mechanische ventilatie



Eerder….
Amsterdam Het Schip

Keuzes installaties en duurzaamheid

• Volledige schilisolatie
• Monumentenbeglazing
• Groene daken op schuren
• Woningen

– Klein collectieve installaties op zolder (per 8-12 woningen)
– Vloerverwarming
– Individuele MV met WTW op zolder

– Speciale infra destijds innovatief inlinersysteem

• Museum
– all-electric
– volledige klimaatbeheersing
– led

– PV en zonnecollectoren



Eerder….
Amsterdam Het Schip
….



Wat ik deed
Amsterdam Het Schip



Dank voor uw aandacht!














